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Mensagem 247/2025

EXMO. Senhor

JHONATAN SOUZA ANDRADE
Presidente da Camara Municipal
Nova Brasilandia D’Oeste/RO

Senhor Presidente,

Pelo presente, encaminho a esta Casa de Leis para apreciagdo dos
Nobres Edis o PROJETO DE LEI com a seguinte sumula: " Regula o parcelamento do
solo do Setor 09 do municipio de Nova Brasilindia D’Oeste/RO e da outras
providéncias."

Tenho certeza de que apos exame das Comissdes competentes, o
projeto mencionado sera levado ao Plenario para unanime aprovacao.

Sem mais para 0 momento, aproveito o ensejo para reiterar
protestos de estima e aprego.

Atenciosamente,

Nova Brasilandia D’Oeste/RO, 20 de outubro de 2025.

CLODOALDO ALVES PEDROSO
Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI N° 2209 /2025

“Regula o parcelamento do solo do
Setor 09 do municipio de Nova
Brasilindia d’oeste/RO e da

outras providéncias.”

O PREFEITO DO MUNICIiPIO DE NOVA BRASILANDIA D’OESTE/RO, no uso
das atribuicdes legais, faz saber a todos os habitantes do Municipio, que a Camara de
Vereadores aprovou € eu sanciono a seguinte:

LEI COMPLEMENTAR

Capitulo I
Das Disposicdes Preliminares
Secao I
Dos Objetivos

Art. 1° Esta Lei institui e regulamenta normas para disciplinar diretrizes basicas para
ocupacao do solo urbano no Setor 09, da sede do Municipio.

Paragrafo unico. Esta Lei cumpre o contido no §1°, do Art. 4°, da Lei Federal n° 6.766/79,
que institui as regras de parcelamento do solo do municipio em zonas.

Art. 2° Esta Lei tem por objetivos:

I - Orientar o projeto e a execugdo de qualquer obra ou servigo de parcelamento de terra
no Setor 09, deste Municipio;

IT - Assegurar a observancia dos padrdes urbanisticos para o interesse da comunidade.
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Art. 3° A execugdo de qualquer loteamento, ou desmembramento no Municipio, depende
da prévia aprovacgao da Prefeitura, devendo ser ouvidas, quando for o caso, as autoridades
mencionadas no capitulo "V" da Lei N° 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Secao 11
Das Definicoes
Art. 4° Para efeito da aplicacdo da presente Lei, sdo adotadas as seguintes defini¢des:

I - ALINHAMENTO - A linha divisoéria entre o terreno de propriedade particular e o
logradouro publico;

II - AREAS INSTITUCIONAIS - As parcelas do terreno destinadas as edificagdes para
fins comunitarias e de utilidade publica tais como: educagdo, saude, cultura,
administracao etc.;

III - AREA TOTAL - Area que o loteamento ou desmembramento abrange, sendo que
ndo sera permitido o loteamento de 4rea inferior a 10.000,00m? (dez mil metros
quadrados), exceto quando de dominio publico e utilizada para fins sociais;

IV - AREA LIQUIDA - Area resultante da diferenca entre a area total e a area de
logradouros publicos;

V - AREA DE LOGRADOUROS PUBLICOS - Area ocupada pelas vias de circulagio,
ruas, avenidas, alamedas, pracas etc.;

VI - ARRUAMENTOS - implantagao de logradouros publicos destinados a circulagao,
com a finalidade de proporcionar acesso a terrenos ou lotes urbanos;

VII - DATA - 0 mesmo que lote;

VIII - DESMEMBRAMENTOS - A subdivisdo da gleba em lotes, destinados a
edificagdes, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique na
abertura de novas vias os logradouros publicos nem no prolongamento modificagdo dos
ja existentes;

IX - EQUIPAMENTO COMUNITARIO - Os equipamentos publicos de educagio,
cultura, lazer saude de e similares;

X - EQUIPAMENTOS URBANOS - Os equipamentos publicos de abastecimento de
agua. energia elétrica, galerias de 4guas dos pluviais, meio-fio e sarjeta;
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XI - FAIXA NAO EDIFICAVEL - Area de terreno onde ndo sera permitida qualquer
construcao;

XII - FAIXA SANITARIA - Area nio edificaveis cujo uso estd vinculado a servidio de
passagem, para efeito de drenagem e captacao de aguas pluviais;

XIII - FAIXA DE ROLAMENTO - Cada uma das faixas que compdem o leito
carrocavel nas vias de circulacao;

XIV - GLEBA - A d4rea de terreno que ainda ndo foi objeto de armamento ou
parcelamento;

XV - LEITO CARROCAVEL - Parte da via de circulagdo destinada ao trajeto de uma
ou mais faixas de rolamento;

XVI - LOGRADOURO PUBLICO - Toda parcela de terra de propriedade publica e de
uso comum a populagao;

XVII - LOTE - A parcela de terra com, pelo menos um acesso a via publica destinada a
circulagdo, resultante geralmente de loteamento ou desmembramento;

XVIII - LOTEAMENTO - Subdivisao de glebas em lotes, destinados a edifica¢des, com
aberturas de novas vias de circulagdo e logradouros publicos, ou prolongamentos,
modificacdo ou ampliagdo das vias j4 existentes;

XIX - PASSEIO - Parte da via de circulag@o destinada ao transito de pedestres;

XX - VIA DE CIRCULACAO - A area destinada 4 circulagdo de veiculos e/ou pedestre;

Capitulo 11

Das Normas de Procedimento
Secao I
Da Aprovagao
Art. 5° Antes da elaboragdo dos projetos de loteamento no Setor 09, o interessado devera

solicitar a Prefeitura a expedicao de certidao de viabilidade de loteamento, apresentando,
para este fim, requerimento acompanhado de certiddo da matricula da drea a ser parcelada.
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§ 1° A Prefeitura expedira certiddo informando a viabilidade ou ndo de se lotear a gleba
do requerimento e, em caso afirmativo, informara a gleba, a densidade demografica bruta,
as dimensdes minimas dos lotes, o uso do solo, a taxa de ocupacdo, o coeficiente de
aproveitamento, os recursos frontais, laterais e fundos, o nimero maximo de pavimentos,
a largura das vias de circulagdo, dos leitos carrocgaveis, dos passeios, dos canteiros € a
infraestrutura exigida para o loteamento.

§ 2° A Prefeitura informara com base no imével objeto de parcelamento, indicado através
da certidao da matricula e/ou mapa da area, fornecida pelo requerente:

I - As vias de circulagdo do Municipio que deverao ter continuidade na gleba a lotear;

IT - As faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das dguas pluviais, faixas
ndo edificaveis e faixas de dominio de rodovias e ferrovias;

IIT - As vias e logradouros publicos existentes ou projetados, que compdem o sistema
viario basico do Municipio, relacionados com o loteamento pretendido o que deverao ser
respeitados;

IV - Demais elementos e exigéncias legais que incidam sobre o projeto.

§ 3° A Prefeitura Municipal terd um prazo de 30 (trinta) dias para apresentar as diretrizes
de loteamento ao interessado.

§ 4° As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo méximo de 02 (dois) anos, a partir da
expedicao, durante o qual o interessado apresentara o projeto definitivo.

Art. 6° Apds o recebimento da certiddo de viabilidade do loteamento, explicitada no
Artigo anterior, serd apresentado a Prefeitura Municipal planta do imovel, projeto
urbanistico de parcelamento de solo e demais projetos complementares, de acordo com

as infraestruturas exigidas.

§ 1° A planta do imovel, acima mencionada devera ser na escala 1:2000 e contara no
minimo a locagao de:

I - Divisas do imével,
II - Benfeitorias existentes;

IIT - Arvores frondosas, bosques e florestas, monumentos naturais e artificiais e area de
recreacgao;

IV - Nascentes, grutas, rios, riachos, ribeiros e corregos;
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V - Servigos de utilidades publica, institucionais, equipamentos comunitarios e
equipamentos urbanos, no local e adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser
loteada;

VI - Serviddes existentes, faixas de dominio da ferrovia, rodovias no local e adjacéncias
da area a ser loteada;

VII - Locais alagadigos ou sujeitos a inundagdes;
VIII - Curvas de niveis de metro em metro;
IX - Calculo da area do imével;

X - Arruamentos vizinhos em todo o perimetro, com lotagdo exata das vias de
comunicacao ¢ as distancias da area a ser loteada.

§ 2° O Loteador podera requerer diretamente a aprovacao prévia do projeto urbanistico
do empreendimento, dispensando a emissdo da Certidio de Viabilidade, desde que o
Municipio entenda que, em relagdo ao projeto apresentado, ndo haja divergéncias entre o
que seria exigido pelo Municipio e o projeto proposto.

§ 3° Caso haja divergéncias, o Municipio podera requerer a retificacdo do projeto, antes
da emissdo da aprovagado prévia.

§ 4° Com a emissdo da aprovacdo prévia do projeto urbanistico, o Loteador devera
cumprir a fase posterior de apresentacao dos projetos complementares.

Art. 7° O projeto urbanistico de parcelamento de solo, contera:

I - Planta geral do loteamento, com topografia indicada por curvas de nivel de metro em
metro, na escala 1:1000, com a indicacao de:

a) Orientacdo magnética e verdadeira;

b) Subdivisdo das quadras em lotes ou datas, com as respectivas dimensdes e
numeragdes, inclusive areas verdes e areas de equipamentos publicos;

c) Perfis longitudinais (escala 1:2000) e transversais (escala 1:500) de todas as vias
de circulagdo e logradouros publicos;

d) Sistema de vias com a respectiva hierarquia, obedecendo os gabaritos minimos
regulamentados na presente Lei;

e) Indicagdo de marcos e alinhamento localizados nos angulos de curvas e vias
projetadas;
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f) Indicagdo em plantas e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;

g) Faixas de dominio, serviddo e outras restrigdes impostas peta Legislacdao
Municipal, Estadual ou Federal e dos Departamentos do DNER e SEOSP;

h) Demais elementos necessarios a perfeita e completa elucidagao do projeto;

1) Dimensoes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos de tangéncia
os angulos das vias e cotas do projeto.

IT - Toda gleba a ser parcelada deverd destinar um minimo de 30% (trinta por cento) de
sua area total, aos seguintes usos na proporcionalidade indicada a seguir, podendo haver
uma variagdo de até 1% (um por cento) para mais ou para menos:

a) 5% (cinco por cento) de sua 4rea para equipamentos comunitarios,
b) 5% (cinco por cento) da area da gleba para areas verdes;
¢) 20% (vinte por cento) destinado ao sistema viario;

IIT - Memorial descritivo, contendo obrigatoriamente:

a) Denominacao do loteamento;

b) Descri¢ao sucinta do loteamento com as suas caracteristicas e fixagao das zonas de
uso predominante;

¢) Indicagdo das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio, no ato do
registro do loteamento;

d) Condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes e
suas construgdes, além daquelas constantes na certidao da viabilidade do loteamento,
referida no Artigo 6° desta Lei;

e) Enumerag¢ado dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos e de
utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias, € dos que serdao
implantados;

f) Limites e confrontacdes, area total do loteamento, area total dos lotes, area publica
total, discriminando areas do sistema viario, drea das pracas e demais espacgos
destinados a equipamentos comunitarios, totais das areas de utilidades publicas, com
suas respectivas percentagens.

§ 1° Da documentagdo do projeto enviado para aprovagao constardo ainda:
I - Certidao de inteiro teor expedida pelo Registro de Imoveis do terreno a ser loteado;
IT - Certidao negativa de impostos municipais relativos ao imovel,

IIT - Autorizagdo do IBAMA e INCRA, conforme Lei n® 4.778, de 22 de setembro de
1965, quando for o caso;

Este documento foi assinado digitalmente por CLODOALDO ALVES PEDROSO (CPF ### ##.462-##), em 20/10/2025 - 11:15, e pode ser validado pelo QR Code ao lado e
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IV - Autorizagdo das autoridades militares competentes, em caso de loteamento de
imoveis especiais;

V - Modelo de contrato de compromisso de compra e venda dos lotes do loteamento;
VI - Memorial descritivo do lote original e do loteamento;

VII - Discriminagao dos bens oferecidos em garantia da execu¢ao da infraestrutura
urbana;

VIII - Cronograma fisico de execu¢do dos servicos e obras de infraestrutura urbana
exigida;

IX - Projetos de rede de 4gua e energia elétrica aprovada pelas respectivas
concessionarias.

§ 2° Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo proprietario, ou seu
representante legal, e por profissionais legalmente habilitados para o projeto, com as
respectivas ART's (anotagdes de responsabilidade técnica).

§ 3° Sao dispensadas de apresentagdo as demais certiddes elencadas no Art. 18, da Lei n°
6.766/1979, devendo serem apresentadas quando do registro do loteamento e para o
Cartdrio competente.

§ 4° A impossibilidade do registro do loteamento em decorréncia de falta de certiddes,
licengas ou de outras obrigagdes legais ndo exime o Requerente do pagamento das taxas
incidentes sobre o processo de aprovagdo do empreendimento.

Art. 8° De posse de toda a documentagao exigida, a Prefeitura tera um prazo de 30 (trinta)
dias para se pronunciar sobre a aprovacdo ou sobre possiveis insuficiéncias do projeto
relacionadas a legislacdo e a serem supridas, para que, reapresentando o projeto revisto
pelo interessado em igual prazo, a Prefeitura Municipal tera igual periodo para
pronunciamento definitivo.

Par4dgrafo unico. A Prefeitura, apos andlise pelos o6rgaos competentes, expedira a
aprovacdo definitiva do empreendimento através de Ato de Aprovacdo, conforme
definido no Inciso V, do Art. 18, da Lei Federal n° 6.766/79, que valera como alvara de
licenga para a execucdo dos servicos e obras de infraestrutura urbana exigidas.

Secao 11

Do Projeto de Desmembramento e Remembramento

Este documento foi assinado digitalmente por CLODOALDO ALVES PEDROSO (CPF ### ##.462-##), em 20/10/2025 - 11:15, e pode ser validado pelo QR Code ao lado e
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Art. 9° Para aprova¢do do desmembramento ou remembramento do Setor 09, o
interessado apresentara requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado dos seguintes
documentos:

I - Projeto geométrico do desmembramento ou remembramento, no minimo, em 03
(trés) vias por lote ou data;

II - Memorial descritivo dos lotes ou datas;

III - As certiddes e documentos mencionados nos incisos I e I do § 1° do Artigo 7°
desta Lei;

Paragrafo unico. Apds analise pelos 6rgaos competentes, a Prefeitura expedira alvara de
licenca para o desmembramento ou remembramento.

Art. 10. Aplica-se ao desmembramento ou remembramento, no que couber, a disposi¢ao
urbanistica exigidas para o loteamento.

§1° Nos desmembramentos acima de 10 (dez) lotes, onde incidira registro especial
previsto na Se¢do XI — Normas suplementares do Parcelamento do Solo, Subse¢do I -
Disposigdes gerais, Art. 786 e seguintes, das Diretrizes Gerais Extrajudiciais do Estado
de Rondonia, o Municipio poderd formalizar Termo de Compromisso com o interessado,
repassando a este, a obrigagdo de implantacdo das obras de infraestruturas necessarias,
em conformidade com o caput deste artigo.

Secao 111
Da Garantia

Art. 11. Para fins de garantia de execucao das obras e servicos de infraestrutura exigidos
para o loteamento, desmembramento ou remembramento, antes de sua aprovacdo sera
constituida caugdo real (imoveis) ou fidejussoria (aval, nota promissoria, seguro garantia
etc), cujo valor serd igual ao custo dos servigos e obras mencionadas.

§ 1° A caugdo, quando real, poderd ser constituida de imodveis dentro ou fora do
empreendimento desde que situados dentro dos limites deste municipio e serd
instrumentada por escritura publica, que deverd ser averbada no registro imobilidrio
competente, no ato do registro do loteamento, cujos emolumentos ficardo a expensas do
loteador.

§ 2° O Loteador deverd apresentar avaliagdo mercadologica, assinada por responsavel
técnico capacitado, dos iméveis que serdo ofertados em garantia, respondendo civil e
criminalmente pelos valores indicados.
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§ 3° Cumpridas as exigéncias do caput, deste Artigo, o loteador podera versar sobre as
vendas das unidades, obedecendo aos preceitos da Legislagao Federal pertinente e apos
promover a simples abertura das vias de circulacdo, além da demarcagdo das quadras e
lotes com piquetes.

§ 4° Concluidos todos os servigos ¢ obras da infraestrutura urbana exigidos para o
loteamento, a Prefeitura liberard as garantias de sua execugao.

§ 5° A medida sem que os servigos e obras de infraestrutura urbano forem concluidos, a
Prefeitura podera, quando solicitada, liberar a garantia correspondente ao servigo ou obra
executados.

§ 6° Nos pedidos de recebimento parcial das obras ou da conclusdo do empreendimento,
a Prefeitura terd o prazo de 60 (sessenta) dias para realizar vistoria e atestar o recebimento,
emitindo o competente Termo de Vistoria € Recebimento de Obras (TVRO) e liberando
todas as garantias ainda existentes, desde que ndo haja pendéncias a serem sanadas pelo

Loteador.

§ 7° Passado o prazo previsto no paragrafo antecedente sem manifestagdo da Prefeitura,
havera a aceitacao tacita das obras efetuadas.

Secao IV
Da Fiscalizacio

Art. 12. O loteamento serd submetido a fiscalizacdo da Prefeitura e dos Orgaos
competentes, quando da execugdo das obras e servigos de infraestrutura urbana.

§ 1° Todas as solicitagdes da fiscaliza¢do deverdo ser atendidas, sob pena de embargo da
obra ou servigo de infraestrutura de exigida para o loteamento sem prejuizo de outras
cominagdes cabiveis.

§ 2° O Municipio deverda nomear servidor técnico ou comissdo especifica para o
acompanhamento das obras, conforme a disponibilidade de pessoal técnico.

Capitulo 111
Dos Requisitos Técnicos, Urbanisticos, Sanitarios e Ambientais
Secao I

Das Normas Técnicas
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Art. 13. Nenhum parcelamento do solo sera permitido:

I - Em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes antes do tomadas as providéncias
para assegurar o escoamento das aguas;

IT - Em terrenos que tenham sido aterrados com materiais nocivos a saude publica,
sem que sejam previamente saneados;

IIT - Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);

IV - Em terrenos onde as condi¢des geograficas nao aconselham a edificagdo;

V - Em areas de preservacgao ecologica, ou naquela onde a poluicao impeca condigdes
suportaveis, até a sua correcao;

VI - Em terrenos situados nas zonas de protecao ambiental, instituidas peta Lei de
Uso e Ocupagao do Solo Urbano.

§ 1° E vedado desmatar ou alterar a morfologia do terreno fora dos limites estritamente
necessarios a abertura das vias de circulacdo, salvo aprovagao expressa do Executivo.

§ 2° O cumprimento do previsto no caput e incisos do presente artigo se daré através de
declaragcdo formal do empreendedor, quando do pedido de abertura do processo de
aprovacao do loteamento, ou através de vistoria do Municipio através do setor
competente.

Art. 14 Os lotes ou datas originadas de parcelamento do solo terdo que estar de acordo
com as demais legislagdes municipais aplicaveis.

§ 1° Seré tolerado o desmembramento de terreno com area minima de 250m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados), que origine lotes com area minima de 125 m? (cento e vinte
e cinco metros quadrados) e frente minima de 5 m (cinco metros).

§ 2° Em éareas alagadigas ou sujeitas a inundagdes, e onde as condigdes geologicas ndo
aconselham a edificacdo, sera obrigatdria reserva de uma faixa ndo-edificavel de 15
(quinze) metros de cada lado, para que se garanta a seguranca da populagdo e a protecdo
do meio ambiente.

Art. 15. As quadras terdo as seguintes dimensoes:

I - Area maxima de 30.000,00m? (trinta mil metros quadrados), quando para
Loteamento industrial;

II - Area méaxima de 13.000,00m? para loteamento Residencial;

I1I - Area maxima de 15.000,00m? para loteamento Comercial;
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IV - O comprimento linear médximo da quadra ndo poderd exceder 280,00 m
(duzentos e oitenta metros), independentemente do tipo do loteamento a ser
implantado.

Art. 16. As dimensdes minimas a serem obedecidas nos loteamentos serdo as seguintes:

a) Lote minimo de 160,00 m? (cento e sessenta metros quadrados), com testada
minima de 6,00 (seis metros) lineares;
b) Arruamento de 12,00 m (doze metros) de largura;
¢) Avenida de 21,00 (vinte e um metros) de largura;
d) As ruas com a metragem de 12,00 (doze metros) serdo distribuidas da seguinte
forma:
I. No minimo de 7,00 m (sete metros) para pista de rolamento;
II. No minimo de 2,30 m (dois metros ¢ trinta centimetros) para cal¢adas de cada
lado, que compreenderdo as sarjetas, a faixa de servigo (alinhamento) e a faixa
livre (passeio);
e) As avenidas com a metragem de 21,00 (vinte e um metros), serdo distribuidas da
seguinte forma:
I. Pista dupla de rolamento de no minimo 7,00 (sete metros) cada;
II. No minimo 1,40 m (um metro e quarenta centimetros) de canteiro central;
II1. No minimo 2,30 m (dois metros e trinta centimetros) de calgadas de cada lado,
que compreenderdo as sarjetas, a faixa de servico (alinhamento) e a faixa livre
(passeio).

Paragrafo Unico. As dimensdes minimas estabelecidas deverao ser fielmente observadas,
podendo haver diferengas nos tamanhos das vias, canteiros, passeios e sarjetas, desde que
sejam sempre positivas.

Art. 17. Devera ser mantida, como Area de Preservacdo Permanente (APP) uma faixa
igual ou superior a largura das nascentes e cursos d'dgua, em cada um dos lados, em

conformidade com a legislagdo ambiental vigente.

§ 1° A area total das APP’s poderd ser considerada para o calculo do percentual destinado
para areas verdes.

§ 2° O loteador devera cercar, no minimo com arame liso, todas as APP’s existentes no
empreendimento, podendo ainda promover o plantio de arvores nativas, em conformidade
com analise técnica do Municipio.

Art. 18. As vias de circulagdo de qualquer loteamento deverao:

I - Garantir a continuidade do tragado com as vias de circulagdo das areas adjacentes;
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IT - Articular-se com as vias adjacentes oficiais existentes ou projetadas;

III - Ter as suas medidas de acordo com as diretrizes a certiddao de viabilidade de
loteamento, fornecidas pela Prefeitura;

IV - Quando houver interrupgao ou descontinuidade no tracado, deverao ser providas
de praca de manobra (bolsao de retorno), que possam conter um circulo de raio igual
a largura do leito carrogavel, salvo se for via constante do Sistema Viario Basico do
Municipio;

Art. 19. As areas destinadas ao sistema de circulagdo, a implantacdo de equipamentos
urbanos e comunitarios, bem como os espacos livres de uso comum, serao proporcionadas
a densidade de ocupacgao prevista para a gleba.
Secao IV
Da Infraestrutura

Art. 20. Nos loteamentos do Setor 09 serdo obrigatdrios os seguintes servigos e obras de
infraestrutura urbana:

I - Demarcagao das quadras e lotes com piquetes de madeiras;

IT - Solugdo de abastecimento de agua, de acordo com as normas estabelecidas pela
Concessionaria;

IIT - Arborizagdo dos passeios e dos canteiros das avenidas, com a densidade minima
de uma arvore por lote, de acordo com especificacao da Prefeitura Municipal;

IV - Rede de abastecimento de energia elétrica em baixa tensdo com posteamento em
concreto armado e iluminagdo publica com lampada de tecnologia Light Emitting
Diode - LED.

V — Guias, sarjetas e pavimentagao asfaltica em TSD (Tratamento Superficial Duplo)
nos leitos carrocaveis das vias de circulagao;

VI — Rede de coleta de esgotamento sanitario, com autorizagdo para uso de fosse
séptica e sumidouro, desde que de acordo com a NBR e legislacdo ambiental vigente,

até que se inicie o tratamento de esgoto do empreendimento ou parte dele;

VII - Equipamentos urbanos de escoamento de dguas pluviais;
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Art. 21. Quando necessario, nas galerias de dguas pluviais executadas ou ja existentes
sera obrigatoria a execucao de dissipadores de energia.

Art. 22. O posteamento das concessionarias de energia elétrica sera implantado nas
calgadas.

Art. 23. O loteador devera especificar ruas ou avenidas centralizadas para fins de
atividades comerciais e prestacdo de servigos, obedecendo no que couber as
determinagdes do Codigo de Postura do Municipio.

Art. 24. As calgadas serdo de execugao obrigatdria dos compradores dos lotes, devendo
constar de forma expressa nos contratos de compra ¢ venda.

Art. 25. As obras e servigos de infraestrutura urbana exigida para loteamento deverao ser
executados de acordo com seu cronograma fisico, devidamente aprovado pela Prefeitura
Municipal.

§ 1° Em conformidade com o Inciso V, do Art. 18, da Lei Federal n° 6.766/79, o loteador
lera o prazo maximo de 48 (quarenta e oito) meses, prorrogaveis por igual periodo, a
contar da data da expedi¢do do alvara de licenga, para executar as obras e servigos de
infraestrutura.

§ 2° Poderdo ser feitas alteragdes na sequéncia da execucdo dos servigos e obras
mencionados neste artigo, mediante autorizagdo previa da Prefeitura.

§ 3° Caso as obras ndo sejam realizadas dentro do prazo previsto no cronograma de obras,
a Prefeitura Municipal executara judicialmente a garantia dada e realizard as obras
faltantes.

Art. 26. Concluidas as obras e servicos de infraestrutura do loteamento (total ou
parcialmente), o interessado solicitard ao Municipio a vistoria e o respectivo laudo de
recebimento do servigo ou obra, que devera ser encaminhado ao Registro de Imdveis para
liberacdo da caugdo respectiva.

Capitulo IV
Da Responsabilidade Técnica
Art. 27. Para os fins desta Lei, somente profissionais legalmente habilitados poderao
assinar, como responsaveis técnicos, projetos, especificagdo, memoriais descritivos,

orcamento, planilha de calculo ou quaisquer outros documentos submetidos a apreciagao
da Prefeitura.
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§ 1° Sao considerados profissionais legalmente habilitados aqueles que estejam
regularmente inscritos junto ao CREA, CAU ou outros Conselhos Regionais, conforme
suas atribuicdes profissionais.

§ 2° A responsabilidade civil para servigos do projeto, calculo e especificagdes, cabe aos
seus autores e responsaveis técnicos, ¢ pela execucdo das obras, aos profissionais ou
empresas que as contribuirem.
§ 3° A municipalidade ndo assumira qualquer responsabilidade pelos projetos a ela
apresentados, aprovados ou nao pelas concessiondrias competentes.

Capitulo V

Das infragoes e Sansoes

Art. 28. A infracdo a qualquer dispositivo desta Lei acarreta, sem prejuizo das medidas
de natureza civil prevista na Lei Federai n® 6.766/79, a aplicacdo das seguintes sangoes:

I - Embargo, que determina a paralisacdo imediata de uma obra de parcelamento,
quando constatada desobediéncia as disposi¢des desta Lei Complementar ou aos
projetos aprovados;

IT - Interdicdo, que determina a proibicdo do uso e da ocupacdo de parte ou da
totalidade da area objeto do parcelamento, quando for constatada irreversibilidade
iminente da ocupacdo, que possa provocar danos ou ameacas ao meio ambiente, a

saude ou a seguranga de terceiros;

III - Multa, na forma de penalidade pecuniéria, graduavel de acordo com a gravidade
da infracao;

IV - Cassacao da licencga para parcelar.

§ 1° Sera aplicada a simples adverténcia quando a infragdo for de pequena gravidade e
puder ser corrigida facilmente.

§ 2° A aplicagdo e o pagamento da multa ndo eximem o infrator da imposi¢do de embargo
e da interdicao, ou da cassacao da licenga para parcelar.

§ 3° O embargo ou a interdigdo serdo comunicados aos interessados mediante notificagao.
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Art. 29. Os loteadores que tiverem loteamento com o cronograma de execucdo de
infraestrutura urbana vencido e ndo executado, ndo terdo aprovagao de novos
loteamentos.

Capitulo VII
Das Disposicoes Finais

Art. 30. A faixa ndo edificavel contigua as faixas de dominio publico de rodovias federais
e estaduais serd de, no minimo, Sm (cinco metros) de cada lado, ressalvadas as seguintes
disposigoes:

I - serd obrigatéria a reserva de uma faixa ndo edificavel de, no minimo, 15m (quinze
metros) metros de cada lado ao longo das dguas correntes e dormentes;

IT - ficam dispensadas da observancia da exigé€ncia prevista no inciso I do caput deste
artigo as edificagdes localizadas nas areas contiguas as faixas de dominio publico dos
trechos de rodovia que atravessem perimetros urbanos ou areas urbanizadas passiveis de
serem incluidas em perimetro urbano;

IIT - a reserva de faixa ndo edificavel vinculada a dutos de vias, gasodutos, linhas de
transmissao de energia e afins, serd exigida no ambito do respectivo licenciamento
ambiental, observados os critérios e parametros que garantam a seguranga da populagao
do meio ambiente, conforme estabelecido nas normas técnicas pertinentes; e

IV - a redugdo de que trata o caput deste artigo ndo desobriga a manutengao do recuo
estipulado nas respectivas zonas, contando este a partir da linha dos 5 m (cinco metros).

Paragrafo tnico. Em novos loteamentos, a faixa ndo edificavel prevista no Inciso I, do
presente Artigo, ndo desonera a obrigacdo de cumprimento da legislagdo ambiental, no
que tange as dimensdes exigidas para APP’s.

Art. 31. O licenciamento ambiental dos empreendimentos, emitidos pelo 6rgao ambiental
competente, obedecera as seguintes fases:

I — A Certidao de Viabilidade e Aprovacao Prévia do urbanistico, disciplinado neste Lei,
poderdo ser emitidas sem a apresentacdo de qualquer licenciamento ambiental, sendo,
contudo, condicionante para as fases seguintes;

IT — A Aprovagao Definitiva do empreendimento, com o urbanistico e demais projetos
complementares, sO sera efetivada com a apresentacdo da Licenga Ambiental Previa (LP);
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IIT — O inicio das obras de infraestrutura do empreendimento s6 sera autorizado, apds a
emissao da Licenca Ambiental de Instalacao (LI).

Pardgrafo unico. A apresentacdo das licengas ambientais supracitadas, podera ser
dispensada, desde que, se conste expressamente nos instrumentos de aprovagdo a
condicionante de que sua vigéncia sé iniciard apds a emissao da licengca competente.

Art. 32. Até a emissdo do TVRO, descrito no §6°, Art. 11, da presente Lei, que trata sobre
o recebimento das obras do loteamento, ndao serdo proibidas a emissao de Alvaras de
Obras e Habite-se das construcdes realizadas por compradores e terceiros interessados
dentro do empreendimento, desde que observadas as demais exigéncias legais pertinentes.

Art. 33. Fica autorizado o Poder Executivo Municipal conceder isen¢ao do Imposto sobre
a Propriedade Territorial Urbana (IPTU), sob o imovel, ou imoveis, integrante do
empreendimento, enquanto nao for alienado(s), até o periodo méximo de 04 (quatro) anos,
tendo por marco inicial o exercicio seguinte ao registro imobilidrio do empreendimento.

Paragrafo tnico. O empreendedor fica obrigado a fornecer a Prefeitura, até o més de
dezembro de cada ano, a relacao dos lotes alienados durante o ano, ou os contratos de
compra ¢ venda rescindidos, mencionando o nome do comprador, CPF, endereco, e os
numeros de quadra e lote para atualizagdo cadastral e lancamento do IPTU.

Art. 33. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢des em
contrario.

Nova Brasilandia D’Oeste/RO, 20 de outubro de 2025

CLODOALDO ALVES PEDROSO
Prefeito Municipal
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JUSTIFICATIVA

Senhor Presidente,
Senhores (as) Vereadores (as),

Apresentamos a elevada consideracdo desta Egrégia Casa Legislativa o presente
Projeto de Lei que institui e regula o parcelamento do solo do Setor 09 do Municipio
de Nova Brasilandia D’Qeste, com o objetivo de atualizar, sistematizar e disciplinar as
regras relativas ao uso e divisdo do solo urbano neste Setor, em consonancia com os
principios da legislacdo federal (Lei n° 6.766/79) e demais normas aplicéveis.

Em especial, cita-se o §1°, do Art. 4°, da Lei Federal n°® 6.766/79:

§ 1° A legislacdo municipal definira, para cada zona em que
se divida o territorio do Municipio, os usos permitidos e os
indices urbanisticos de parcelamento e ocupacio do solo, que
incluirdo, obrigatoriamente, as dreas minimas e maximas de lotes
e os coeficientes maximos de aproveitamento. (grifos nossos).

A proposic¢do legislativa ora encaminhada leva em consideragdo as exigéncias
atuais de desenvolvimento urbano, ambiental e econdmico, mais adequada aos avangos
das politicas urbanas e a realidade fundiaria do municipio.

Este novo marco legal busca estabelecer critérios objetivos, técnicos e
juridicos para a aprovacio de loteamentos, desmembramentos, remembramentos
no Setor 09, contemplando diretrizes claras quanto a infraestrutura minima obrigatoria,
a protecdo ambiental, a responsabilidade técnica dos empreendedores e ao papel
fiscalizador do Poder Publico Municipal.

Dentre os principais avangos, destacamos:

. Estabelecimento de percentuais fixos e proporcionais para areas
verdes, institucionais e sistema viario, adequando-se a densidade urbana prevista;
. Criacido de mecanismos de garantia (caucio real ou fidejussoria) para

assegurar a execucdo das obras de infraestrutura, protegendo o interesse coletivo e
evitando empreendimento inacabados;

. Flexibilizacdo responsavel da execucdo de calcadas e obras
complementares, mediante regras contratuais claras e impulsionando a Politica de
Mobilidade Urbana do Municipio;

. Tipificacdo expressa das infracdes e sang¢des, garantindo poder de
policia ao Municipio e evitando irregularidades que prejudiquem a coletividade.
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Além disso, a nova Lei de Parcelamento do Solo estda comprometido com a
preservacido ambiental, ao estabelecer parametros técnicos rigorosos para areas de
preservacdo permanente, zonas de protecdo e restricdes legais, em conformidade com as
legislacdes ambientais vigentes.

Importante ainda destacar que este projeto visa fomentar o desenvolvimento
urbano planejado, atrair investimentos imobilidrios sustentaveis, ampliar a
arrecadacao futura com IPTU, reduzir a informalidade fundiiria e melhorar a
qualidade de vida da populagio, uma vez que os empreendimentos aprovados passarao
a seguir padroes minimos de infraestrutura, acessibilidade, mobilidade urbana e
integracdo com o sistema viario existente.

Em suma, esta proposta representa um salto qualitativo na governanca
urbanistica municipal, promovendo seguranga juridica, transparéncia nos procedimentos,
previsibilidade técnica e responsabilidade socioambiental.

Diante da relevancia e da urgéncia da matéria, solicitamos a aprovacio do
presente Projeto de Lei, certos de que esta Casa Legislativa saberd reconhecer o
interesse publico subjacente a medida e sua imprescindibilidade para o ordenamento
urbano e o desenvolvimento sustentavel do nosso municipio.

Nova Brasilandia D’Oeste/RO, 20 de outubro de 2025

CLODOALDO ALVES PEDROSO
Prefeito Municipal
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